KfW: Verbesserte Konditionen fir energetische
SanierungsmalBRnahmen an Wohngeb&auden
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Die Bundesregierung hat im Rahmen des
Bundeshaushaltes fur das Jahr 2006 ein
,Gesetz zur Férderung von Wachstum und
Beschéftigung” vorgesehen, welches u. a.
zu Verbesserungen im sog. CO*
Gebaudesanierungsprogramm  der  KfW-
Forderbank (www.kfw-foerderbank.de)
beitragen soll.

Obwohl die Haushaltsberatungen noch
lange nicht abgeschlossen sind und demzu-
folge fur die Mal3nahme noch keinerlei
Bundesmittel bereitstehen, hat die KfWw-
Forderbank (nachfolgend nur noch Kfw
genannt) aus hauseigenen Mitteln bzw.
Reserven die Madaglichkeit geschaffen,
dieses Malinahmenpaket zum 1. Februar
2006 freizuschalten. Mithin kdnnen schon
ab dem vorgenannten Stichtag die ersten
Forderantrage Uber die Hausbanken ge-
stellt werden. Es gilt auch hier, wie bei
alen Forderinitiativen der KfW sowohl fir
wohnwirtschaftliche als auch gewerbliche
Sonderfinanzierungsmittel das strenge
Hausbankprinzip.

Dies heif3t, obwohl es manchmal fésch-
licherweise anders kolportiert wird, die
notwendigen Finanzierungsantréage sind
immer Uber die Hausbank und zugleich vor
Beginn der Mal3nahme zu stellen.

Sehr wichtig i vor alen Dingen das
»Prinzip des ersten Spatenstichs®, d. h., die
Beantragung vor Beginn des Vorhabens
Uber eine Bank oder Sparkasse nach
eigener Wahl des Antragstellers. Planungs-
und Energierberatungsleistungen gelten
nicht als Vorhabensbeginn, kénnen und
sollten demzufolge vorgeschaltet werden.

Konditionen

Alle noch im Detail aufzuzeigenden Pro-
grammteile werden von dem Gedanken
getragen ,je energiesparender die Mal3-
nahme, desto gungtiger der Zinssatz“ und
somit sind momentan durchaus Zinssétze
von 1,5 % " bei 100 %iger Auszahlung fur
zehn Jahre fest (gleich effektiv 1,51 %
p. a) dargtellbar.

Weiter it ab dem benannten Stichtag
durch die Einfuhrung einheitlicher Forder-
hochstbetrdge von 50.000 EUR pro Wohn-
einheit (!) bei energetischen Sanierungs-
mal3nahmen in der Regel eine Vollfinan-
zierung aus Forderkrediten moglich (bisher
galt im CO?-Gebaudesanierungsprogramm
ein Forderhdchstbetrag von 250 EUR/gm
Wohnflache). Abgeschlossene Wohnein-
heiten konnen sowohl selbst genutzt als
auch vermietet sein.

Fur allgemeine - nichtenergetische - Sanie-
rungsmal3nahmen liegt der Betrag sogar
bei 100.000 EUR.

Doch nun zu den einzelnen Programm-
varianten:

KfW-Co2-Gebaudesanierungs-
programm

Im KfW-CO? - Gebaudesanierungspro-
gramm werden insbesondere energiespa-
rende Mal3nahmen gefordert, die zu einer
Reduktion des CO?-Ausstol3es um mindes-
tens 40 kg pro n? und Jahr beitragen. Es
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soll dann zum Einsatz kommen, wenn die
Eigentimer besonders umfangreiche In-
vestitionen zur CO?2Minderung und zur
Energieeingparung an ihren Wohngebau-
den planen.

Neu igt in dieser Variante, dass nunmehr
ale Wohngebdude gefordert werden, die
bis zum 31. Dez. 1983 (bisher 31. Dez.
1978) fertig gestellt wurden.

Ebenso neu: Nach § 2 Nr. 2 Energieein-
gparverordnung (EnEV) sind hierunter
auch Wohn-, Alten- und Pflegeheime zu
subsumieren. Demzufolge sind energeti-
sche Sanierungsmal3nahmen gerade fur die
Tréager solcher Einrichtungen von der
Finanzierungsseite ab sofort hochst inte-
ressant.

Nicht gefordert werden nach wie vor
Ferien- oder Wochenendhéuser.

Fuhrt die energetische Sanierung eines
Gebaudes zum ,Niedrigenergiehaus im
Bestand (Neubauniveau nach 8§ 3 EnEV),
gibt es zusdtzlich einen 15%igen Tilgungs-
zuschuss, der 18 Monate nach Prifung der
einzureichenden Bestétigung als Sonder-
tilgung dem geschuldeten Darlehen gut-
geschrieben wird.

Neben privaten Eigentimern kommen
ebenso Wohnungsunternehmen oder -
genossenschaften, Gemeinden, Kreise,
Gemeindeverbande und auch Korperschaf-
ten und Anstalten des 6ffentlichen Rechts
as Trager der Investitionsmal3nahmen an
selbst genutzten bzw. vermieteten Wohn-
gebauden a's Beglngtigte in Frage.

Wie meig in derlei Forderprogrammen
sind Umschuldungen oder Nachfinanzie-
rungen bereits durchgefiihrter Investitionen
ausgeschlossen.

Die energetischen Sanierungen werden in
funf so genannte Mal3nahmenpakete ein-
gebunden, wobei es moglich ist, sofern der
Kredithochstbetrag noch nicht ausge-

schopft i, sie jeweils durch weitere CO-
sparende Einzelmal3nahmen zu erganzen.

MalRnahmepaket 0

Warmedammung der AulRenwande, des
Daches, der Kellerdecke oder von
erdberthrten  AulRenflachen  beheizter
Raume sowie Erneuerung der Fenster.

MalRnahmepaket 1

Austausch der Heizung sowie Wéarme-
dammung des Daches und der Aul¥en-
wande.

MalRnahmepaket 2

Austausch der Heizung, Warmedammung
des Daches und Erneuerung der Fenger
sowie Warmeddmmung der Kellerdecke
oder von erdberihrten Auféenflachen be-
heizter R&ume.

MalRnahmepaket 3

Austausch der Heizung, Umstellung des
Heizenergietrdgers und Erneuerung der
Fengter.

MalRnahmepaket 4

Abweichende Malinahmen oder Mal3-
nahmenkombinationen. Diese  kdnnen
grundsétzlich ebenfalls gefordert werden.
Voraussetzung ist die Bestétigung eines im
Programm zugel assenen Sachverstandigen,
dass die Malinahmen CO?Eingparungen
von mindestens 40 kg pro n? Gebaude-
nutzflache und Jahr bewirken.

Sollten die Eingparungen (CO?%Einsparung
von weniger als 40 kg pro m?) geringer
ausfallen (z. B. Austausch von Althei-
zungen), konnen die notwendigen Investi-



tionskosten aus dem KfW-Programm
SJWohnraum Modernisieren* finanziert
werden.

Technische Mindestanforde-
rungen bei der Durchfiihrung der
MalRnahmen nach Paket O bis 3

Wenn im Rahmen dieser Initiative bel-
spielsweise vom Austausch der Heizung
gesprochen wird, dann gilt demzufolge der
Einbau von Wéarmeversorgungsanlagen im
Sinne der ENEV (s. 0.).

Dazu zahlen inshesondere:

= Brennwertkessel u. Niedertempe-
ratur-Heizkessel mit Ol oder Gas,

= Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien,

= Anlagen zur Versorgung mit
Warme aus Kraft-Wéarme-
Kopplung (Einzelanlagen, Nah- u.
Fernwarme) und

= Anlagen zur Versorgung mit
Warme aus Fernwarme.

= Holzvergaser sind forderfahig,
wenn es sich um eine Zentralhei-
zungsanlage handelt.

Im Malinahmenpaket 3, bei der Umstel-
lung des Heizenergietragers, gilt der
Wechsel von:

= Strom oder Kohle auf Ol, Gas,
Fernwdrme, Wéarme aus Kraft-
Warme-Kopplung oder auf er-
neuerbare Energietrdger sowie von

» Ol oder Gas auf Warme aus Kraft-
Waérme-Kopplung oder erneuerbare
Energien

als forderfahig.

Bel der zusdtzlichen Warmedammung
nach Mal3gabe der Mal3nahmenpakete be-
ziehen sich die Anforderungen zur
Dammung nur auf die warmetauschenden
Umfassungsfl&chen.

Die Erneuerung von Fengtern setzt voraus,
dass diese mit Mehrscheibenisolierver-
glasung versehen sind, die spezifische
Warmedurchgangskoeffizienten (Uw
hochstens 1,5 W/m2K) nicht Uberschreiten.
Der geneigte Leser merkt spétestens an
dieser Stelle, dass es nunmehr sehr tech-
nisch (bauphysikalisch) wird und daher die
dringende Empfehlung, bel all diesen Pla-
nungen einen erfahrenen Sachverstan-
digen, Handwerksmeister oder Architekten
einschalten, damit derle  energetische
Aspekte von vornherein beachtet und richt-
linienkonform ausgestaltet werden.

Beziglich der technischen Details kann
sich der Investor ebenso vorab und direkt
bel der KfW Foérderbank via Internet oder
telefonisch im Info-Center (Tel. 01801 —
3355 77) erkundigen.

Finanzierungsanteil

Bis zu 100 % des Investitionsbetrages ein-
schlie8lich ~ mdglicher Nebenkosten,
maximal € 50.000 fur alle Pakete je Wohn-
einheit!

Kreditlaufzeit und Tilgung

Das Darlehen kann bis zu 20 Jahre mit
mindestens einem und maximal drei til-
gungsfreien Anlaufjahren oder bis zu 30
Jahren bei max. funf tilgungsfreien Jahren
beantragt werden.

Nach Ablauf der tilgungsfreien Zeit
werden die Darlehen in gleich hohen
vierteljdhrlichen Annuitdten (Zins u.
Tilgung) zurtckgefihrt, wobei, dies kann
sehr interessant sein, eine vorzeitige
Tilgung (ganz oder teillweise) jederzeit
maoglich ist, ohne Berechnung von sog.
Vorfaligkeitsentgelten.

Bei den derzeit ,extrem* vorteilhaften
Zinskonditionen sollte der Eigentimer
jedoch sorgsam Uberlegen, ob er eine vor-
zeitige Ruickzahlung der langlaufenden
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Festzinsdarlehen anstrebt, denn im Zweifel
is eine gegenlaufige Geldanlage aufgrund
der gebotenen Anlagezinssdtze gunstiger.
Steuerliche Gedanken kénnen selbstredend
ein solches Szenario wieder korrigieren.

Die Auszahlung der Darlehen erfolgt zu
100 %.

Interessant sowohl fir die finanzierende
Bank als auch den Bauherren / Investor,
mit dem Programmstart entfielen die an-
sonsten Ublichen sog. Verwendungsnach-
weise in Formularform. Die Bank lhres
Vertrauens Uberwacht und dokumentiert
(in welcher Form auch immer) den ord-
nungsgemal3en und fristgerechten Einsatz
der Mittel in banklblicher Form. Dadurch
sollen zusétzliche adminigtrative Hirden
fur Bank und Kunden vermieden werden.

Es genlgt, der Hausbank Kopien von
Rechnungen etc. vorzulegen oder eine
tabellarische Ubersicht der finanzierten
Einzelposten zu fertigen.

Die bewilligten Kreditmittel konnen in
einer Summe oder in Teilbetragen bis zu
zwolf Monaten nach der Darlehenszusage
im Zuge der Sanierungsmaldnahmen abge-
rufen werden.

Sicherheiten

Hierzu macht die KfW keinerlel V orgaben.
Wie meist bei Forderdarlehen obliegt fak-
tisch die Form und der Umfang der mog-
lichen Besicherung allein der Absprache
zwischen dem Antragsteller und seiner
Hausbank.

Ein Aspekt, der vielfach in Beratungs-
gesprachen vor Ort seitens der Hausbanken
Loewusst® anders dargestellt  wird.
Naturlich ist es bel langlaufenden Immobi-
liendarlehen Ublich, dass diese meist durch
Grundschulden am Objekt abgesichert
werden. Fir die Konditionsfindung seitens
der hier beschriebenen Programmkredite
ist es jedoch vollig unerheblich, ob diese
Grundschuld an erster Rangstelle (im um-

gangssprachlichen Terminus meist .
Hypothek genannt) eingetragen wird oder
womdglich an letzter Rangstelle gar ,, Uber
dem Kamin schwebt".

Es ist dem Geschick des Eigentiimers tber-
lassen, dies im Dialog mit seiner Bank
oder Sparkasse zu verabreden und seine
personliche Bonitét in die Waagschale zu
werfen.

Das Wichtigste auf einen Blick

Kredit zu gunstigen Konditionen
Moglichkeit eines 15-prozentigen
Tilgungszuschusses

Sichere Kalkulationsbasis durch
einen festen Zinssatz fur 10 Jahre
Lange Laufzeit — tilgungsfreie An-
laufzeit

Kombinationsmoglichkeit mit
anderen Fordermitteln

jederzeitige Teil- oder Vollrick-
zahlung ohne Kosten und
Finanzierung von bis zu 100 % der
Investitionskosten  einschliefdlich
der Nebenkosten.

© Dipl.-Sparkassenbetriebswirt
Willi Plum Sparkassendirek-
tor a. D. & Partner Unter-
nehmensberater in Viersen

www.williplum.de


http://www.williplum.de

